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Разработано в администрации Кировского района при поддержке МКУ  «Управление по работе с ТСЖ и развитию местного самоуправления» г. Красноярска.
С чего начать работу?

1. После выбора совета многоквартирного дома (МКД) рекомендуется провести первую встречу избранным советом для того чтобы познакомится, пообщаться обменяться контактными данными и понять каким образом совет сможет наиболее эффективно работать. Например, в совет вошли жители разных профессий – юрист, инженер, экономист. Логично, чтобы у каждого был свой участок работы, в котором он разбирается лучше остальных. В этом случае общая эффективность работы совета дома будет выше!

2. Необходимо изучить финансово-хозяйственную деятельность управляющей компании (УК) по обслуживанию вашего дома:

- договор управления МКД;

- сумму накопленных средств на счете дома;

- отчеты о проделанной работе за прошлые годы;

- структуру тарифа на содержание и ремонт, расценки на услуги;

- перечень проведенных работ по дому и основание проведения этих работ;

- сметы проведенных работ для анализа и другие документы.

3. Совместно с сотрудником УК (главным инженером или другим ответственным лицом) провести осмотр и изучение общего имущества дома, составить акт осмотра, записать все замечания. Отдельное внимание обратить на разрушения, повреждения и другие представляющие опасность моменты. При наличии повреждений - копию акта оставить в УК под входящий номер для их устранения. Взять в УК кадастровый план и узнать границы земельного участка под МКД.

4. Составить план необходимых работ по улучшению комфортности проживания на ближайший год (например, участие в программе по капитальному ремонту, ремонт подъездов, установка системы видеонаблюдения, ремонт детской площадки итд), определить источник финансирования, подготовить перечень для согласования на общем собрании МКД, провести общее собрание собственников для подписания протокола.

Что должно быть в договоре управления МКД?

1. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, адрес такого дома, границы земельного участка;

2. Перечень услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, порядок изменения такого перечня, а также перечень коммунальных услуг, которые предоставляет управляющая организация;

3. Порядок определения цены договора, размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и размера платы за коммунальные услуги, а также порядок внесения такой платы;

4. Порядок осуществления контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договору управления.

5. Если не устраивает текущая редакция договора – необходимо сделать протокол разногласий к договору, обсудить рабочий вариант с юристами УК, затем согласовать его общим собранием жителей и передать в УК окончательный вариант. Скачать вариант рекомендуемого договора можно на сайте администрации города Красноярска – www.admkrsk.ru 
Как контролировать?

1. На актах выполненных работ в отношении общего имущества МКД должна стоять подпись председателя или лица его замещающего. Соответственно, необходимо проверять и лично контролировать проведенные работы – вместе с мастером или инженером до подписания акта посмотреть место работ, убедиться в качестве, соответствии объемов и сроках проведенных работ, требовать указания в акте стоимости данных работ (при ее отсутствии). 

2. Периодически брать в УК перечень проведенных работ и справку о состоянии лицевого счета дома, следить за изменениями.

3. При возникновении трудностей с расшифровкой сметы затрат, качеством или объемом выполненных работ разбирать данные вопросы с сотрудниками УК, также можно привлекать специалистов из специализированных компаний.
Как провести общее собрание?

1. Все решения собственников жилья должны быть принять на общем собрании МКД. Порядок и процедура общего собрания прописана в Жилищном кодексе РФ (ст. 44-48). Необходимо уведомить всех жителей о проведении собрания за 10 дней (объявления на/в подъездах, местах общего пользования) Собрание бывает двух видов:

- очное (все жители собираются в условленном месте в назначенное время и дату);

- заочное (каждому собственнику под подпись вручается лист для голосования с повесткой вопросов).

2. Необходимо точно соблюдать процедуру собрания, в противном случае любой из собственников может оспорить решение собрания в суде. 

3. Рекомендуем обратить внимание:

- объявление о собрании вывешивается за 10 дней до проведения;

- в объявлении должно быть указано, место, время, повестка собрания, а также кто является его инициатором и его контактные данные для связи;

- в повестке собрания одним из пунктов необходимо указать выбор секретаря, председателя собрания, счетной комиссии;

- если очное собрание не состоялось (собрать 50% и более собственников во дворе МКД очень сложно), то на собрании принимается решение о заочном голосовании, объявление о котором также вывешивается заранее, повестка заочного голосования должна полностью совпадать с повесткой очного (изменять ее нельзя).
Для получения дополнительной информации и помощи обратиться в отдел по работе с населением администрация Кировского района (тел. 213-31-40).
Как сменить управляющую компанию?

1. Собственники МКД могут выбрать любую форму управления домом.

2. Для смены одной УК на другую - требуется найти новую УК, провести общее собрание в соответствии с Жилищным кодексом РФ на котором собственниками будет принято решение о смене УК. (см. раздел «Как провести общее собрание»)
3. Письменно уведомить о решении собственников предыдущую УК (с копией решения, а также указать конкретную дату с которой новая УК намерена приступить к управлению домом). Период платы за комму​нальные услуги в соответствии с законода​тельством РФ установлен равным календар​ному месяцу. Соответственно, целесообраз​но, чтобы дата начала управления домом совпадала с первым числом месяца.

4. Руководитель прежней УК  в течение семи дней после полу​чения уведомления извещает энерго-снабжающие и коммунальные службы го​рода о расторжении договоров по данному дому, если иной срок не установлен дого​вором энергоснабжения или договором на поставку коммунальных услуг.

5. Прежняя УК передает вновь выбранной УК, а та прини​мает: технический паспорт на дом и копии иной технической документации, докумен​тацию паспортной службы, бухгалтерскую документацию и другие документы.

6. Если между сторонами склады​вающихся взаимоотношений (управля​ющая организация, ТСЖ, собственники помещений в доме, ресурсоснабжающие и коммунальные организации) не во всех случаях удается достичь согласия по условиям и срокам документальной передачи дома при изменении способа управления, а также по другим вопро​сам, препятствующим надлежащему управлению многоквартирным домом, заинтересованная сторона должна об​ратиться за разрешением спора в про​куратуру или суд.
Как бороться с несанкционированной рекламой?

1. Порядок демонтажа рекламных конструкций, самовольно установленных на территории г. Красноярска утвержден постановлением администрации города от 09.07.2009 № 254. Демонтаж рекламных конструкций на землях общего пользования должен производиться управлением наружной рекламы администрации города   с уведомлением администрации района и ОП № 3  МУ МВД России «Красноярское».

2. Размещение наружной рекламы на дворовой территории и на фасадах жилых домов возможно только при наличии согласования собственников  помещений многоквартирных жилых домов и управления наружной рекламы.

3. При выявлении несанкционированной наружной рекламы на дворовой  территории и на фасадах жилых домов собственников  помещений принимают решение о демонтаже самовольных конструкций, данное решение оформляется протоколом собрания собственников. Демонтаж производиться за счет средств собственников помещений многоквартирных жилых домов.

4. При выявлении несанкционированной наружной рекламы размещенной на землях общего  пользования  необходимо передать данную информацию  в администрацию Кировского района (ул. Ак. Вавилова,56, каб. № 1-09, 1-13,1-15 в отдел муниципальной собственности, тел. 2133244, 2132790), в управление наружной рекламы администрации города (ул. Ленина,160, тел.2210648).
5. Сфотографировать рекламу на столбе, заборе, дереве и разместить фото на портале нашкрасноярск.рф – система автодозвона будет направлена на номер указанный в рекламном объявлении
Что нужно помнить?

1. Все решения принимаются только общим собранием собственников. Необходимо помнить, что в квартире может проживать, например, три человека, но собственников может являться только один – только он имеет право голоса. 

2. Все голоса рассчитываются исходя из общей площади квартиры к общей площади дома.

3. Все решения, все действия оформляются документально, все запросы в УК, в органы власти и другие учреждения идут под входящий номер, копия сохраняется. Прошло общее собрание – составили протокол. Жалоба/обращение – копия с входящим номером. Обязательно храните все документы!

4. Работа совета дома – это не мгновенное решение проблем и задач, которые были накоплены за несколько лет. Все сделать сразу и быстро – очень сложно. Поэтому работа совета МКД - поэтапная, рассчитанная как минимум на один-два года. 

5. Вовлекайте жильцов в работу по управлению домом, контролю за УК и соблюдению порядка. Граница собственности – не порог квартиры, и даже не подъезд, а граница земельного участка (двора).

Куда обращаться?

Единый краевой консультационно-правовой центр по вопросам ЖКХ т. 273-03-00
Аварийная служба (городская) т. 005, 227-67-42, 227-07-20
ГорСвет (дворовое освещение) т. 236-63-63, 236-61-31
Администрация Кировского района

· Приемная т. 213-28-16

· Отдел по работе с населением т. 213-28-24, 213-28-50
· Отдел ЖКХ т. 213-31-60, 213-27-68

· Отдел муниципальной собственности т. 213-27-90, 213-28-28, 213-32-44

· Инспекторы по работе с населением т. 260-00-71
Управляющая компания «Жилбытсервис»

· Приемная т. 275-17-51

· Отдел по работе с населением т. 275-17-56, 275-17-51

· Отдел технического надзора т. 275-17-46, 275-17-47

· Аварийная служба т. 276-12-12, 201-35-90, 265-74-85

Отдел Полиции №3

· Приемная т., 249-03-51, дежурная часть т. 213-45-77

· Участковые т. 260-30-40

· ФСКН (сообщить о наркоторговле) т. 265-30-78

ИФНС № 24 (сообщить о незаконной сдаче квартир в аренду), приемная т. 256-08-50

УФМС в Кировском районе, приемная т. 268-98-97

Городская поликлиника №1, регистратура т. 234-03-21

Для обращений в случае нарушений

1. Служба строительного надзора и жилищного контроля Красноярского края
660049, г. Красноярск, ул. Парижской Коммуны, 33, телефон (391) 212-46-31;

2. Роспотребнадзор, Управление Федеральной службы по надзору в сфере защиты прав потребителей и благополучия человека по Красноярскому краю
660049, г. Красноярск, ул. Каратанова, 21, телефон (391) 226-89-98

3. Прокуратура Кировского района города Красноярска
660059, г. Красноярск, пр. им. Газеты Красноярский рабочий, 90 «Г», телефон (391) 201-12-27

ПРИМЕРНОЕ ПОЛОЖЕНИЕ О СОВЕТЕ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА
Положение о Совете многоквартирного дома
I. Общие положения
1.1. Совет многоквартирного дома, именуемый далее Совет, создан по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в соответствии со ст. 161.1 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ).

1.2.  Совет избирается из числа собственников помещений в Многоквартирном доме.

1.3. Совет не может быть избран применительно к нескольким многоквартирным домам.

1.4. Совет в своей деятельности руководствуется Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, другими законодательными и нормативными правовыми актами Российской Федерации и города Красноярска, настоящим Положением.

1.5. Совет взаимодействует с организацией, осуществляющей управление Многоквартирным домом (далее – управляющая организация), жилищными объединениями граждан различных организационно-правовых форм, администрацией района, администрацией г. Красноярка, другими органами исполнительной власти.

1.6. Регистрация Совета в органах местного самоуправления или иных органах не осуществляется.

II. Цели создания Совета
Совет создан для реализации следующих целей:

2.1. Обеспечение выполнения решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.

2.2. Разработка предложений по вопросам планирования управления Многоквартирным домом, организации такого управления, содержания и ремонта общего имущества в данном доме.

2.3. Осуществление контроля за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и за качеством предоставляемых коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений в Многоквартирном доме и пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества в данном доме.

III. Полномочия Совета
Совет наделяется следующими полномочиями:

3.1. Обеспечение выполнения решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме.

3.2. Вынесение на общее собрание собственников помещений в Многоквартирном доме в качестве вопросов для обсуждения предложений:

- о порядке пользования общим имуществом в Многоквартирном доме, в том числе земельным участком, на котором он расположен;

- о порядке планирования и организации работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме;

- о порядке обсуждения проектов договоров, заключаемых собственниками помещений в отношении общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг;

- по вопросам компетенции Совета;

- по вопросам избираемых комиссий из числа собственников помещений в Многоквартирном доме;

- по другим вопросам, принятие решений по которым не противоречит Жилищному кодексу Российской Федерации.

3.3. Представление собственникам помещений в Многоквартирном доме предложений по вопросам планирования управления Многоквартирным домом, организации такого управления, содержания и ремонта общего имущества.

3.4. Представление собственникам помещений своих заключений по условиям проектов договоров, предлагаемым для рассмотрения на общих собраниях (до рассмотрения проектов договоров на общих собраниях в Многоквартирном доме).

В случае избрания в Многоквартирном доме комиссии по оценке проектов договоров указанное заключение представляется Советом совместно с такой комиссией.

3.5. Осуществление контроля за оказанием услуг и (или) выполнением работ по управлению Многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества и за качеством предоставляемых коммунальных услуг собственникам жилых и нежилых помещений и пользователям таких помещений, в том числе помещений, входящих в состав общего имущества.

3.6. Представление на утверждение годового общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме отчета о проделанной работе.

3.7. Ведение информационной работы с собственниками помещений в Многоквартирном доме в порядке, предусмотренном общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме, по вопросам:

– проведения общих собраний собственников помещений, проводимых по инициативе Совета;

– проведения информационных собраний с собственниками помещений;

– взаимодействия с собственниками жилых помещений и пользователями таких помещений в Многоквартирном доме;

– своевременного  предоставления (обновления) управляющей организацией (при её наличии) информации о деятельности по управлению Многоквартирным домом.

3.8. Проведение опросов (анкетным или другим методом) для:

– оценки качества работы управляющей организации с целью совершенствования договорных отношений;

– подготовки плана работы Совета, учета замечаний, предложений и выявления проблемных вопросов по управлению Многоквартирным домом.

IV. Председатель Совета
Председатель Совета избирается из числа членов Совета на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме.

Председатель Совета осуществляет руководство текущей деятельностью Совета и подотчетен общему собранию собственников помещений в Многоквартирном доме.

В рамках осуществления своих полномочий председатель Совета:

4.1. До принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения о заключении договора управления Многоквартирным домом вправе вступить в переговоры относительно условий указанного договора. (При непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений в данном доме вправе вступить в переговоры относительно условий договоров, указанных в частях 1 и 2 статьи 164 Жилищного  кодекса Российской Федерации).

4.2. Доводит до сведения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме результаты переговоров по вопросам, указанным в п. 4.1 настоящего Положения.

4.3. Заключает договор управления Многоквартирным домом (или договоры, указанные в частях 1 и 2 ст. 164 Жилищного  кодекса Российской Федерации) на условиях, указанных в решении общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, на основании доверенностей, выданных собственниками помещений в Многоквартирном доме. 
По договору управления многоквартирным домом приобретают права и становятся обязанными все собственники помещений в Многоквартирном доме, предоставившие председателю Совета полномочия, удостоверенные такими доверенностями. Собственники помещений в Многоквартирном доме вправе потребовать от управляющей организации копии этого договора. (При непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений в данном доме собственники помещений в таком доме вправе потребовать копии договоров, заключенных с лицами, осуществляющими оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в данном доме, от указанных лиц).

4.4. Осуществляет контроль за выполнением обязательств по заключённым на основании доверенностей, выданных собственниками помещений в Многоквартирном доме, договорам оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, подписывает акты:

- приёмки оказанных услуг и (или) выполненных работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества в Многоквартирном доме;

- о нарушении нормативов качества или периодичности оказания услуг и (или) выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме;

- о непредоставлении коммунальных услуг или предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества.

4.5. При необходимости направляет в органы местного самоуправления обращения о невыполнении управляющей организацией обязательств, предусмотренных ч.2 ст.162 Жилищного  кодекса Российской Федерации с целью проведения проверки деятельности управляющей организации, предусмотренной ч.1.1 ст.165 Жилищного  кодекса Российской Федерации.

4.6. Выступает в суде в качестве представителя собственников помещений в Многоквартирном доме по делам, связанным с управлением данным домом и предоставлением коммунальных услуг на основании доверенности, выданной собственниками помещений в Многоквартирном доме.

4.7. Направляет информацию об избрании Совета в Многоквартирном доме  в администрацию района в городе Красноярске.

4.8. Обращается по вопросам, относящимся к компетенции Совета, в организацию, управляющую многоквартирным домам, в администрацию района в городе, другие органы исполнительной власти города Красноярска. 

4.9.  В случае невозможности исполнения по любым причинам председателем Совета своих обязанностей, любой из членов совета, по согласованию с председателем посредством телефонной связи или любым другим способом, может использовать полномочия председателя, изложенные в ст. 161.1 ЖК РФ. Каждый случай использования полномочий председателя Совета членами Совета, Совет должен одобрить не позднее 15 дней с момента использования полномочий.

V. Порядок формирования Совета
5.1. Собственники помещений в Многоквартирном доме на своем общем собрании обязаны избрать Совет в случае:

– если в данном доме не создано товарищество собственников жилья либо данный дом не управляется жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

– при этом в данном доме более чем четыре квартиры.

5.2. Члены Совета и его председатель избираются на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме.

5.3. Количество членов Совета  должно быть не менее трёх, но не более семи; от одного подъезда в Совете дома может быть не более двух представителей.

5.4. Совет действует с даты принятия решения на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме об избрании Совета до переизбрания или окончания срока, установленного на общем собрании.

5.5. Если иной срок не установлен решением общего собрания собственников помещений, Совет подлежит переизбранию на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме каждые два года.

5.6. Совет может быть досрочно переизбран на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме в случае ненадлежащего исполнения своих обязанностей.

5.7. В случае принятия на общем собрании собственников помещений в  Многоквартирном доме решения о создании товарищества собственников жилья Совет действует до избрания правления товарищества собственников жилья.

VI. Комиссии собственников помещений
6.1. Для подготовки предложений по отдельным вопросам, связанным с деятельностью по управлению Многоквартирным домом, могут избираться комиссии собственников помещений в доме, которые являются коллегиальными совещательными органами управления Многоквартирным домом.

6.2. Комиссии собственников помещений в Многоквартирном доме избираются по решению общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме или по решению Совета. Совет не обязан организовывать и проводить собрание по избранию комиссии по требованию собственников, управляющей организации или органов администрации города.

6.3. Если иное не установлено решением общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме, Совет принимает решения по вопросам своей компетенции, связанным с деятельностью по управлению Многоквартирным домом, с учётом мнения комиссий собственников, созданных для подготовки предложений по таким вопросам.

VII. Порядок работы Совета
7.1. Заседание Совета дома может быть собрано по предложению одного из членов совета или председателя.

7.2.  Председатель обязан созывать Совет дома не реже, чем один раз в три месяца.

7.3.  Место и время заседания Совета определяется председателям и сообщается членам Совета лично либо по телефону.

7.4. Совет может принимать решения по любым вопросам своей компетенции, если в заседании приняли участие не менее трёх членов Совета. Решения принимаются путём голосования простым большинством. В случае, если по вопросу, поставленному на голосование, "за" и "против" подано равное число голосов, голос председателя является решающим.

7.5.  Решения Совета дома оформляются протоколом в произвольной форме, который подписывается всеми членами Совета, принявшими участие в заседании. Решения Совета дома служат руководством к действию  членов Совета и председателя и обязательны к выполнению членами Совета и председателем.

7.6.  Любой собственник дома может присутствовать на заседании Совета дома, если со стороны членов Совета нет возражений.

VIII. Организация делопроизводства Совета
8.1. Совет осуществляет хранение документации, связанной со своей деятельностью:

- листы регистрации вручения (направления заказным письмом) уведомлений о проведении общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме;

- листы регистрации вручения бланков решений собственников помещений в Многоквартирном доме для голосования (в случае проведения общего собрания в форме заочного голосования);

- заполненные собственниками бланки голосований (решений собственника)  для заочной формы принятия решения;

- схемы распределения долей собственников помещений в Многоквартирном доме в праве общей собственности на общее имущество в таком доме на дату проведения общего собрания;

- протоколы решений общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о выборе Совета и его членов, способа управления Многоквартирным домом, комиссий собственников, по другим вопросам компетенции Совета;

- доверенности представителей собственников помещений в Многоквартирном доме на право голосования на общем собрании таких собственников;

- положение о Совете;

- протоколы заседаний Совета;

- журнал регистрации протоколов заседаний Совета;

- доверенности, выданные председателю Совета собственниками помещений в Многоквартирном доме на заключение договора управления Многоквартирным домом (или договоров, указанных в частях 1 и 2 ст. 164 Жилищного кодекса Российской Федерации);

- договоры управления Многоквартирным домом, заключённые на основании доверенностей, выданных собственниками помещений в Многоквартирном доме;

- договоры, указанные в частях 1 и 2 ст. 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, заключённые на основании доверенностей, выданных собственниками помещений в Многоквартирном доме;

-  акты, перечисленные в п.4.4. настоящего Положения;

- доверенности (или их копии), выданные председателю Совета собственниками помещений в Многоквартирном доме на представительство в суде по делам, связанным с управлением данным домом и предоставлением коммунальных услуг;

-  книга учёта обращений в Совет жителей Многоквартирного дома;

- переписка по вопросам деятельности Совета и управления Многоквартирным домом.

8.2. Все документы хранятся у действующего председателя. Председатель и члены совета не имеют права передавать кому бы то ни было имеющиеся в распоряжении Совета персональные данные собственников дома либо документы, содержащие такие сведения а также разглашать персональные данные собственников любым другим образом.

8.3. Расходы, осуществляемые Советом для осуществления своих обязанностей, организации и проведению общих собраний и иных мероприятий, осуществлённых в пределах компетенции Совета и направленных на организацию управления и содержания общего имущества многоквартирного дома в надлежащем состоянии, могут быть возмещены из принадлежащих собственникам средств по решению общего собрания собственников. Совет обязан отчитаться о расходовании этих средств в рамках своего ежегодного отчёта перед собственниками.

IX. Взаимодействие Совета с  Управляющей организацией.
9.1. Во всех случаях взаимодействия с управляющей организацией, Совет дома действует исключительно в интересах собственников помещений в многоквартирном доме, исходя из предпосылки, что эти интересы заключаются в содержании, обслуживании, ремонте  и использовании общедомового имущества в соответствии с требованиями законодательства и решениями общего собрания собственников на максимально выгодных для собственниках условиях. Содержание и облуживание общего имущества в соответствии с требованиями законодательства является безусловным приоритетом.

9.2  Управляющая организация обращается по возникающим в процессе управления и обслуживания МКД  вопросам к Председателю Совета дома, который доводит предложения Управляющей организации до сведения Совета дома и созывает Совет не позднее, чем через 30 дней с даты поступления предложения от управляющей организации. Для всестороннего рассмотрения предложения УО, Совет может запросить дополнительную информацию от управляющей организации, органов местного самоуправления, а также избрать комиссию из числа собственников для подготовки заключения по полученным предложениям.

После обсуждения предложений Управляющей организации Совет, с учётом мнения созданных по этому вопросу комиссий (если таковые были созданы), предоставляет собственникам своё заключение по поводу предложений Управляющей организации,  выносит их на рассмотрение общего собрания собственников  либо направляет в адрес Управляющей организации мотивированный отказ в вынесении предложения Управляющей организации на обсуждение Общим собранием собственников.

9.3. В случае вынесения предложения Управляющей организации на обсуждение Общим собранием собственников дома, результат голосования доводится до Управляющей организации в течение 5 дней после оформления протокола собрания в письменном виде под подпись уполномоченного лица или заказным письмом, с обязательным предоставлением копии протокола, заверенной подписью Председателя или членов Совета дома.

9.4. В случае, если Совет принял решение не выносить предложения УК на рассмотрение общего собрания собственников, Совет должен в пятидневный срок со дня принятия такого решения направить в УК письменный ответ с изложением причин отказа, заверенным всеми членами Совета, участвовавшими в принятии решения. Ответ может быть передан под роспись ответственному лицу либо направлен заказным письмом.

9.5. Члены Совета и председатель Совета не имеют право получать от УО какие бы то ни было выплаты, вознаграждения, подарки, льготы и другие благоприобретения без одобрения простого большинства общего собрания собственников.

9.6. Иные аспекты взаимодействия Совета и председателя Совета с УО, регулируются договором управления, заключаемым с УО на основании решения общего собрания собственников.

9.7. Совет  не обязан объявлять и организовывать общее собрание по предложению Управляющей Организации.

X. Взаимоотношения Совета дома и собственников дома.

10.1 Председатель и Совет дома не имеют никаких иных интересов, отличных от интересов собственников многоквартирного дома.

10.2. Совет и председатель дома при любых обстоятельствах должны действовать в интересах собственников дома в соответствии со. ст. 9.1. настоящего положения. Совет и председатель могут осуществлять действия только в отношении управления, обслуживания, содержания, ремонта и использования общего имущества многоквартирного дома, а также качества и стоимости предоставления собственникам коммунальных услуг.

10.3. Совет дома и председатель могут предоставлять собственникам по их письменному запросу разъяснения по поводу рекомендаций и решений Совета дома. Совет дома и председатель не несут никаких обязательств в отношении имущества собственников, выходящим за зону ответственности Управляющей Организации в соответствии с договором управления.

10.4. Собственники дома могут обращаться к членам Совета дома с предложениями, замечаниями и жалобами, касающимися содержания, обслуживания, ремонта общего имущества многоквартирного дома, а также по другим вопросам, входящим в компетенцию совета. Такое обращение может быть сделано лично или в письменном виде. Члены Совета и Председатель не обязаны давать письменные разъяснения и отзывы на предложения и обращения собственников.

Совет  не обязан объявлять и организовывать общее собрание по требованию собственников.

XI. Внесение изменений и дополнений в Положение о Совете
11.1. Внесение изменений и дополнений  в Положение о Совете осуществляется на основании решения простого большинства голосов на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме.

Председатель Совета многоквартирного дома             ____________ /_____________/

Члены Совета многоквартирного дома: 

1. _____________________________ /____________/

2. _____________________________ /____________/

3. _____________________________ /____________/

4. _____________________________ /____________/

5. _____________________________ /____________/

6. _____________________________ /____________/

7. _____________________________ /____________/
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Co6CTBEHHUKM L 136paTh COBET MHOTOKBaPTUP-
roMeLLEeHNN B JaHHOM HOTO [JOMa U3 41CNa COGCTBEH-
AoMe Ha cBoeM o6Luem HUKOB MOMELLIGHUA B [JAHHOM
co6paHum 065i3aHbl nome

PerucTpaums coBeTa MHOTOKBapTUPHOTO flomMa B Opra-
HaX MECTHOTO CaMOyNPaBMEHUs UMM UHBIX OpraHax He

ocyliecTBnseTca

1Py ycnoBum, ecnu B TeHeHne
KasieHapHoro roga peuexne o6 nsépaxmn
COBETa MHOrOKBapTUPHOTO flomMa
COOCTBEHHMKaMU MOMELLIEHN B HEM HE
MPUHATO U/ COOTBETCTBYIOLLEE peLUeHue
He peanusosaHo




СТРУКТУРА  И  ПОЛНОМОЧИЯ  СОВЕТА МНОГОКАРТИРНОГО ДОМА 
(в схемах)
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camoynpasnieHus B
TpexMecsyHbIi CPoK

cosbiBaeT obuiee cobpaHue
COGCTBEHHUKOB MOMELLeHNA
B MHOTOKBapTUPHOM AOMe, B
MOBECTKY AHS KOTOPOrO BKIIO-
HaloTCS BONPOChI:

= 06 N36paHun B JaHHOM [jlome
CcoBeTa MHOTOKBapTUPHOTO
[floma, B TOM Hucne npefcepa-
Tensi coBeTa aHHOro IoMa,
® UM O CO3[JaHMK B [JAaHHOM

[ome ToBapuLujecTBa co6c-
TBEHHUKOB XWUNbS

COBET MHOrOKBapTUPHOTO [10Ma HE MOXET GbiTh N36paH
NPUMEHUTENBHO K HECKOJIbKUM MHOIOKBapTUPHbLIM
Aomam

Konuuecteo
4neHoB coBeTa

MHOrOKBapTUPHOTO
nfoma

ycTaHaBnuBaeTCcH Ha obljem
co6paHuu co6CTBEHHUKOB
MoMeLLyeHnii B MHOTOKBapTUP-
HOM [lome

Ecnun uHoe He ycTaHOBNEHO peLLeHnem o6Lero coopaqus
COGCTBEHHMKOB MOMELLIEHMIA B MHOTOKBAPTUPHOM JIOME,
KONN4ECTBO YIIEHOB COBETa MHOMOKBAPTUPHOIO floMa G-
TaHaBNMBAETCH C yYETOM MMEIOLLErocs B JaHHOM Jome
KonmyecTsa NoAbe3fjoB, ITaxeH, KBapTup





[image: image3.jpg]CoBeT MHOTOKBAITHPHOIO AOMa
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obecrneunBaeT BbiNoNIHeHNe peLleHnii 06LIero co6-
paH1s COBCTBEHHNKOB MOMELLEHUI B MHOrOKBAPTUPHOM
nome

BbIHOCUT Ha 06 LLiee co6paHne COGCTBEHHNKOB MOMELLIEHMIA
B MHOTOKBapTUPHOM [lOME B KaiecTBe BOMPOCOB A
ob6cyxpaeHns:

u ipeAnoxeHus o NOpsAKe Mosb30BaHUs OGLUUM
MMYLLECTBOM B MHOTOKBAapTMPHOM [IOME, B TOM HUC-
e 3eMefbHbIM Y4aCTKOM, Ha KOTOPOM PacrionoxeH
[aHHbIA AOM,

u 0 ropsiAKe NNaHUPOBaHUS U OpraHU3aLun paboT
Mo copepXaHuio U PeMOHTY OOLLIETO UMYLLECTBA B
MHOFOKBapTUPHOM [lOME,

u 0 ropsifiKe 06CYXAEHUs NPOEKTOB JOroBopoB, 3a-
Kio4aeMbIx COOCTBEHHUKAMU MOMELLIEHWIA B JAHHOM
[loMe B OTHOLLIEHWM OGLLIErO UMyLLieCTBa B JAHHOM [IOME
1 NpeocTaBIIeHUs KOMMYHabHbIX YCAYT,

m aTaKxe MpeIoXeHNs Mo Bonpocam KOMNeTeHUun
coBeTa MHOrOKBaPTUPHOTO OMa, N36MpPaeMbIX KOMMUC-
Cuit U ipyrue npefokeHus no Bonpocam, MpPUHATUE
PELUEHUII N0 KOTOPbIM HE NPOTMBOPEHUT HaCTOSLLEMY.
Kopekcy





[image: image4.jpg]NpeAcTaBisieT cO6CTBEHHUKAM MOMELYEHNH B MHO-
roKBapTUPHOM [OMe NpejANoXeHus Mo Bonpocam
NNaHMPOBAHMA YNPaBIIEHUs MHOrOKBAPTUPHBIM JOMOM,
OpraHM3aLmy Takoro yrpassieHns, CofiepXkaHus U pemMoHTa
06LLEro MMYLLIECTBA B JAHHOM [loMe

npeAcTaBnseT cOGCTBEHHUKAM NOMELLEHU A B MHOFO-
KBapTMPHOM [IOME [10 PACCMOTPEHUSA Ha O6GLLIEM COGPaHUM
COGCTBEHHUKOB MOMELLIEHUI B [JAaHHOM floMe cBoe 3a-
KIII0YeHMe 110 YCNIOBUAM NPOEKTOB JOroBOpoB, Npefi-
naraembix AN PaCCMOTPEHMA Ha 3TOM OGLLIEM COGPaHUNA.
B cry4ae 136paHus B MHOrOKBapTUPHOM IoMe KOMUCCUM
10 OLeHKe NPOeKTOB [OroBOPOB yKa3aHHoe 3aKiode-
HUe Npe/ICTaBNAETCA COBETOM AAHHOTO [IOMa COBMECTHO
C TaKou Komuccueit

OCYLeCTBIAET KOHTPOJIb 3a OKa3aHueM yenyr u (unn)
BbINOMHEHUEM PAGOT MO YNPaBNEHNIO MHOTOKBAPTUPHBIM
[IOMOM, COAIEPXKAHMIO 1 PEMOHTY OGLLETO MMYLLIECTBA B
MHOTOKBaPTUPHOM [IOME 1 3a Ka4eCTBOM MpefocTaBs-
EMbIX KOMMYHaTIbHbIX YCIYT COGCTBEHHUKAM XUIbIX U
HEXWUJTbIX NOMELLIEHII B MHOTOKBAPTUPHOM [IOME W MOflb-
30BaTeNIAM TaKuX NOMELLEHUI, B TOM HUCTIE NOMELLEHNIA,
BXOILLIX B COCTaB OGLLIEro MMYLLIECTBA B JAHHOM [IOME.





[image: image5.jpg]NpefiCTaBNSET Ha YTBEPX[EHME TOfI0BOr0 O6LLEro Co6-
PaHNs COGCTBEHHNKOB MOMELLIEHUI B MHOTOKBAPTUPHOM
JloMe OTHeT O NPofeNaHHoi pa6oTe

U3 uncna

4NeHoB coBeTa
MHOrOKBapTUPHOTO
noma

Ha o6LLeM cobpaHnm COGCTBEH-
HUKOB MOMELLEHUA B MHOMO-
KBapTUPHOM fIOMe M36MpaeTcs
npeAcenarenib coBeTa MHOro-
KBapTUPHOIO floma

Mpepcepatens
coBeTa
MHOrOKBapTUPHOTo
noma

OCYLLIECTBAIAET PyKOBOLCTBO Te-
KyLLeii IefiTeNLHOCTbIO coBeTa
MHOTOKBapTUPHOTO fIoMa 1 104~
oT4eTeH obLjeMy cobpaHuio
COGCTBEHHWUKOB MOMELLEHNIA B
MHOTOKBapPTUPHOM flome

Npencenarens CoBeTa MHOTOKBAPTUPHOIO AOMA

A0 NPUHATHSA 06LMM coGpaHnem
'COBCTBEHHUKOB MOMELLEHNI
B MHOTOKBapTUPHOM [lOMe peLueHns

MHOTOKBapTUPHBIM JOMOM

O 3aKIioHeHun gqorosopa ynpasneHns





[image: image6.jpg]BrpaBe BCTYNUTb B NEPErosopbl OTHOCUTENILHO YCIOBUN YKa-
3aHHOro OroBopa, a npu HeMocpPeICTBEHHOM yNpaB/eHN MHOFO-
KBapTMPHbIM IOMOM COGCTBEHHUKAMU MOMELLIEHUA B JAHHOM IOMe
BMpaBe BCTYNUTL B NEPEroBOPbI OTHOCUTESBHO YCOBUIA JOrOBOPOB,
yKasaHHbIX B 4acTax 1 u 2 ctatbn 164 HacTosAwlero Kofekca

JIOBOAWT 10 CBE/IEHUS OBLLIETO COGPaHIs COGCTBEHHUKOB MOMELLIEHMI
B MHOTOKBAPTMPHOM IOME PesysibTaTbl eperoBopoB

Ha OCHOBaHUN
[IOBEPEHHOCTH,
BblgaHHOW
CO6CTBEHHUKAMI
nomeLyeHun

B MHOTOKBapTUPHOM
nome

3aK/o4aeT Ha yCnoBusiX, yKka-
3aHHbIX B PELIEHUN OGLIEro
cobpaHusi CO6CTBEHHMKOB MO-
MELLEHHI1 B JAHHOM JIoMe, fO-
rOBOP yNpaBAeHMs MHOTOKBap-
TUPHBIM [IOMOM UIN [IOTOBOPbI,
yKasaHHble B 4acTax 11 2 cTa-
TbU 164 HacTosAwero Kogekca

Mo poroeopy
ynpaBneHus
MHOTOKBapTUPHLIM
AomMoM

Mp1OGpPeTAIOT NpaBa v CTaHOBAT-
Cfl 06S13aHHbIMM BCE COOGCTBEH-
HUKU MOMELLIeHMIA B MHOTOKBap-
TUPHOM [IOMe, NPefiocTaBuBLLIME
npeficeaaTenio coBeTa MHOro-
KBapTUPHOTO [loMa MONIHOMO-
4nf, YAOCTOBEPEHHbIE TaKNMM
[IOBEPEHHOCTAMM





[image: image7.jpg]Co6CTBEHHUKM
noMeLeHnI

B MHOTOKBapTUMPHOM
nome

Bnpase notpe6oBath OT yn-
PaBnAloLLel OpraHusaiLmm Ko-
UM 3TOro Jorosopa, a npu
HErMocpeficTBEHHOM yrpaBne-
HIAM MHOTOKBaPTUPHBIM [IOMOM
COGCTBEHHUKAMU MOMELLEHUIA
B JaHHOM [I0M€ KOMiM [10roBo-
POB, 3aKMIOHEHHBIX C NULAMN,
OCYLLECTBNAIOLLMMI OKa3aHue
yenyr n (unu) BeINONHeHWe pa-
6OT N0 COAIEPXKAHNIO N PEMOHTY
obLwero nmyLiecTsa B faHHOM
[IOMe, OT yKa3aHHbIX ML

Mpepcepatens
Coseta
MHOrOKBapTUPHOTO
noma

ocyLecTBAET KOHTPOb 3a
BbIMOMHEHNEM 06A3aTeNbLCTB
No 3aKmMio4eHHbIM [0roBopam
okasaHusa ycryr u (unm) Bbinos-
HeHus paboT no cofiepXaHunio
1 PEMOHTY OBLLEro MMYLLECT-
Ba B MHOrOKBapTUPHOM JlOMe
Ha OCHOBaHWUW [JOBEPEHHOCTH,
BbIJaHHON COGCTBEHHMKaMMN
NoMeLeH1it B MHOTOKBapTUp-
HOM flome
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MopgnucsbiBaert:

® aKThl MPUEMKN OKa3aHHbIX YCIYT 1 (UN1) BbINONHEHHBIX PAGOT Mo
cofiepXkaHuio 1 TeKyLLieMy PeMOHTY OGLLIEro UMyLLIecTBa B MHO-
rOKBapTUPHOM [lOMe,

® aKThl O HapyLUEHNM HOPMATUBOB KayecTBa WK NepPUOAUHHOCTH
oKasaHus YCnyr 1 (Mnu) BbIMONHEHUs PaGoT MO COAEPXKaHMIo 1
PEMOHTY OGLLIETO UMYLLIECTBA B MHOTOKBAPTMPHOM JIOME,

® aKThbi O HENPEOCTaBNEHMN KOMMYHaTbHBIX YCAYT UNW NPEfocTaB-
NEHUI KOMMYHaJSTbHBIX YCNYT HeHa/Iexalliero Ka4ecTsa,

m 2 TaKkXe HanpaBnifieT B OpraHbl MECTHOrO camoynpasfieHus
06palLeHIs O HEBLINONHEHNUV YNPaBNAOLLEN OpraHn3aLmuen 06s-
3aTeNbCTB, MPeflyCMOTPEHHbIX YacTbio 2 cTaTby 162 HAaCTOALLEro
Kopekca

Ha OCHOBaHMM [I0BEPEHHOCTH, BbIJaHHOM COBCTBEHHUKaMM Mome-
LeHNin B MHOTOKBAPTUPHOM [IOMe, BbICTYNaeT B CyAe B Ka4yecTse
NpeACcTaBNUTeNs CO6CTBEHHNKOB MoMeLYeHMA B [JaHHOM [lome no
[flenam, CBA3aHHbIM C yrpasfieHem [aHHbIM JOMOM U NpefocTaB-
NEHUEM KOMMYHabHbIX YCIyr
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MHOrOKBapTUPHOro
Aoma

AevicTByeT fo nepen3bpaHus
Ha obuwem cobpaHum cobe-
TBEHHWUKOB MOMELLEHUA B MHO-
roKBapTUPHOM [IOME MU B
cnydae NpUHATUS pelueHuns
0 cosgaHuM ToBapuecTBa
CO6CTBEHHUKOB XUNbs A0
u36paHus npasneHns ToBa-
puwecTea co6CTBEHHUKOB
Kunbs

Coset
MHOroKBapTUPHOro
noma

MoANeXUT Nepen3bpaHnio Ha
obLemM cobpaHnun co6CTBEH-
HUKOB MOMELLEHUIA B MHOTO-
KBapTUPHOM [loMe KaXAbie
ABa rofa, eClit UHOM CPOK He
YCTaHOBNEH PeLLISHUEM OGLLEro
COGPaHUA COGCTBEHHUKOB NoMe-
LLIEHNI1 B JAHHOM JloMe

B cnyvae
HeHapnexaliero
ncronHeHus
cBOMX
o6szaHHoCTen

~
COBET MHOTOKBapTUPHOro goma

MOXeT 6biTb JOCPOYHO ne-
pensbpaH o6Wmum cobpaHuem
COGCTBEHHUKOB MOMELLIEHUI B
MHOTOKBaPTUPHOM ioMe

/
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npeanoXeHuin
o OTAENbHBIM

Bonpocam.
CBSi3aHHbIM

C AeATeNbHOCTbIO
o yripaBneHuio
MHOrOKBapTUPHBIM
AoMoM

MOryT U36MpaTbCcsi KOMUC-
CuM COGCTBEHHUKOB MOMeLLie-
HWIA B JAHHOM [IOME, KOTOpble
ABNAIOTCH KONNEruanbHbIMu
coBeLaTeNlbHbIMM OpraHamu
YrpaBfeH1st MHOFOKBapPTUPHbIM
[loMoM

Komuccun
CO6CTBEHHUKOB
noMeLyeHnit

B MHOTOKBapTMPHOM
nome

“36MpaloTCs Mo PeLLeHmio 06-
Lero cobpaHmns CO6CTBEHHUKOB
NOMeLLEHM B MHOMOKBapTHp-
HOM [IOMe WK MO PeLLIEHNIO CO-
BeTa MHOrOKBapTUPHOTO floMa
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